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Opole 2006.06.12
Utrzymanie urzadzen placow zabaw.

Zapewnienie bezpieczenstwa uzytkownikow — czytaj DZIECI — placow zabaw to najwyzszy
priorytet dla ich wiadcicieli i zarzadcow.

Co to jest zatem plac zabaw ?

Plac — wolna przestrzen, miejsce nie zabudowane, ograniczone obudowa architektoniczna
(budynkami), ulicami, zielenia. Spotykane najczesciej w obrgbie miast, wsi 1 osiedli. Forma placu
zalezna jest od pelnionej funkcji, czasu powstania. Najczgsciej spotykane funkcje palcow to:
plac publiczny — dawniej nazywany agora, forum, przeznaczony na miejsce spotkan, imprez,
+ plac przed budynkiem sakralnym (plac sakralny)
+ plac handlowy — rynek, plac targowy)
plac reprezentacyjny przed zamkiem, patacem (dziedziniec)
plac zabaw dla dzieci
plac budowy lub niezagospodarowany.

Placem zabaw bedzie obszar wydzielonej przestrzeni wolnej od jakiejkolwiek zabudowy,
z wyjatkiem przeznaczonej dla celow rekreacyjnych, bedacy swego rodzaju obiektem zaliczanym
do malej architektury ogrodowej, wyposazony w zrdéznicowane urzadzenia rekreacyjne
i zabawowe.

Obszary te mozna podzieli¢, w zaleznosci od wielko$ci 1 przeznaczenia na :

1. Ogrodki dziecigce — mate placyki przy osiedlach mieszkaniowych, ogrodach miejskich, parkach
ogolnodostgpnych,

2. Place zabaw — wigksze obiekty przeznaczone do celow rekreacji dzieci, rézne w zaleznosci od
funkcji 1 form rekreacji dla okreslonej grupy wiekowej uzytkownikow,

3. Ogrody jordanowskie — obiekty powyzej 1-2 ha, lokalizowane czgsto przy placowkach
oswiatowych, na obszarach miejskich (wyposazone w boiska, sprzgty sportowe i rekreacyjne
do zabaw grupowych), gdzie pobyt dzieci jest zaplanowany i1 zorganizowany,

4. Parki sportowe — boiska sportowe, korty tenisowe i inne dla mtodziezy starszej.

Wyposazenie placéw zabaw.

Wyposazeniem placow zabaw moze by¢ wszelkiego rodzaju sprzet, konstrukcje i elementy stuzace
rekreacji 1 zabawom ruchowym przeznaczone do indywidualnego 1 wspdlnego uzytkowania przez
dzieci. Moga to byc¢ :
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sprzet 1 konstrukcje do zabawy wytworzone w oparciu o regulacje zawarte w normie PN-EN
1176 Wyposazenie placow zabaw,

zabawki wytworzone w oparciu o regulacje zawarte w normie PN-EN 71 Bezpieczefnstwo
zabawek,

sprzet, konstrukcje, elementy zaprojektowane indywidualnie lub tez wlasnej konstrukcji,

Najczestsze wady placow zabaw

1.

8.

9.

brak ogrodzenia,

brak regulaminu, ktéry powinien okres$la¢ zasady uzytkowania placu zabaw, informowac
o zarzadcy terenu, z podaniem telefonu,

brak oznaczenia urzadzen. Tabliczka znamionowa urzadzenia powinna podawaé informacje
o producencie, dacie produkcji, numerze seryjnym i numerze normy, zgodnie z ktora urzadzenia
wyprodukowano. Osobno powinien by¢ zaznaczony poziom gruntu,

brak regularnych przegladéw. Norma PN-EN 1176-1 narzuca trzy rodzaje przegladow, ktorych
czgstotliwos$¢ uzalezniona jest gtownie od obciazenia obiektu - regularna kontrola przez
ogledziny (co 1 do 7 dni), kontrola funkcjonalna (co 1 do 3 miesigcy), coroczna kontrola
podstawowa),

zaniedbanie - brak konserwacji,

niezachowanie stref minimalnych. Sprzgty powinny si¢ znajdowac od siebie w odpowiedniej,
bezpiecznej odlegtosci,

niewlasciwa nawierzchnia, np. Beton,

brak kotwienia urzadzen. W zwiazku z wymogiem zachowania stref bezpieczenstwa urzadzenia
powinny by¢ przymocowane na state do podtoza,

korozja elementow konstrukc;ji,

10. bledy w fundamentowaniu.

Kontrole :

1.

Ogledziny codzienne przed dopuszczeniem uzytkownikow (przy duzej eksploatacji lub (i)
wysokim zagrozeniu wandalizmem) poprzez kontrolg zwlaszcza: czystosci nawierzchni,
wykonczen elementow stykajacych si¢ z cialem dziecka, wystawania fundamentow, brakujacych
lub potamanych czgsci, a takze innych uszkodzen bgdacych wynikiem wandalizmu),

Kontrola okresowa, np. co miesiac, poprzez sprawdzenie stabilnosci i prawidlowego
funkcjonowania urzadzen, stanu zuzycia urzadzen — zwlaszcza elementoéw ruchomych,
Coroczny, gruntowny, wiosenny przeglad polegajacy na ocenie poziomu bezpieczenstwa,
stabilnos$ci, wytrzymato$ci, zmiany struktury materiatu, trwatosci, stanu elementoéw fabrycznie
zamknigtych, stanu fundamentow).

Co kontroluje :

Nk W=

a—

Stan potaczen — dokrecanie, dobijanie,

Ods$wiezanie powierzchni — malowanie, impregnowanie,

Stan nawierzchni — grabienie, wyréwnywanie, sprzatanie,

Czesci ruchome — smarowanie, dokrgcanie, dociaganie,

Strefy bezpieczenstwa — utrzymanie wolnych przestrzeni przy urzadzeniach, zwlaszcza przed
Slizgami, przed i za hustawkami ...

Stan czystos$ci — usuwanie zanieczyszczen z urzadzen i z nawierzchni,

Piasek w piaskownicach — systematyczne oczyszczanie oraz wymiana (1 raz w roku — wiosna).



Dokumentacja :

Dokumenty urzadzen : gwarancja, certyfikaty, instrukcje konserwacji i uzytkowania,
Adres i kontakt z producentem i firma ktéra dokonata montazu,

Tablica porzadkowa : nazwa i adres zarzadcy i konserwatora, regulamin porzadkowy,
Dziennik kontroli stanu technicznego zawierajacy dane dot. termindw 1 zakresu kontroli,
Protokoty kontroli, napraw, zalecen i wykonanych modyfikacji,

Nk o=

Odpowiedzialnos¢ :

Za stan techniczny urzadzen placow zabaw: sprzgtu, konstrukcji, zabawek czy innych elementow czy
tez obiektow malej architektury odpowiedzialno$¢ ponosi ich wlasciciel lub zarzadca terenu na ktorym
plac zabaw si¢ znajduje. To On powinien dokonywac¢ kontroli, w takich okresach i w taki sposob
(poprzez sprawdzenie prawidlowego stanu technicznego i funkcjonowania) oraz dokonywac¢ napraw
aby zapobiec powstawaniu wypadkow.

Wiasciciel lub zarzgdca terenu, na ktorym zlokalizowany jest plac zabaw ponosi
odpowiedzialnos¢ cywilng i karng za bezpieczenstwo jego uzytkowania, a w tym za
stan techniczny jego wyposazenia.

Kiedy natomiast bedzie ponosil odpowiedzialno$¢ za naruszenie przepisow budowlanych ?

Gdy wybudujemy plac zabaw jako obiekt budowlany lub obiekty malej architektury w miejscu
publicznym.

Skoro bowiem plac zabaw jest swoistym obiektem zaliczanym do malej architektury ogrodowej
(w rozumieniu architektonicznego ksztattowania przestrzeni) to nalezy, dla celéw ustalenia wymagan
w zakresie jego utrzymania odnie$¢ si¢ do obowiazujacych regulaciji prawnych.

Poza wytycznymi projektowania  architektoniczno — przestrzennego brak jest jakichkolwiek
uregulowan prawnych placow zabaw. Aktualnie obowiazujace przepisy odnoszace si¢ do poruszanej
problematyki, to ustawy Prawo budowlane oraz o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ww normy.

I tak w mysl przepisow :

1. Ustawy Prawo budowlane obiektami budowlanymi sa rowniez obiekty malej architektury
(tj. Dz. U. 22003 r. Nr 207, poz. 2016, z pdzn. zm. - art. 3 pkt 1 lit. ¢), do ktorych zalicza si¢
migdzy innymi niewielkie obiekty uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymania porzadku,
jak : piaskownice, hustawki, drabinki, §mietniki; ( art. 3, pkt. 4 lit. ¢ Prawa budowlanego);

2. Budowa tych obiektéw w miejscach publicznych wymaga zgloszenia do wtasciwego organu —
wlasciwego starosty (art. 30 ust. 1 pkt 4 Prawa budowlanego);

3. Migjsce publiczne to teren wchodzacy , zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w sktad obszaru przestrzeni publicznej o szczegdlnym
znaczeniu dla zaspokajania potrzeb mieszkancoéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy
nawiazywaniu kontaktow spolecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno —
przestrzenne, okreslony w studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6Zzn. zm. — art. 2 pkt. 6).



Migjsce publiczne to :

1. tereny o charakterze otwartym — ogdlnodostgpne (zielen zorganizowana, place zabaw i place
sportowe, S$ciezki spacerowe 1 kaciki wypoczynkowe, czyli ogélnie mowiac tereny
wypoczynku) ale rOwniez tereny zajgte przez urzadzenia komunikacyjne (ulice, dojazdy, dojscia
i place postojowe), itp;

2. tereny o charakterze urzadzen samodzielnych — ograniczonej dostgpnosci (ogrody botaniczne,
zoologiczne, parki historyczne, tereny wystawowe, ogrody dziatkowe, kapieliska, plaze
1 kapieliska nad wodami naturalnymi, itp;

Nie stanowia natomiast miejsc publicznych przygodowe place zabaw, tj. obiekty ogrodzone,
nadzorowane przez personel pedagogiczny, jak place zabaw przy ztobkach, przedszkolach i1 innych
zamknigtych obiektach opieki nad dzie¢mi, majace de facto charakter terendow prywatnych, a takze
miejsca zabaw na terenach prywatnych stuzacych rekreacji rodzinnej wtasciciela.

A kiedy bedziemy mowili o budowie obiektu matej architektury?

Przez budowe — nalezy rozumie¢ wykonywanie obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a takze
odbudowg, rozbudowe, nadbudowe obiektu budowlanego (art. 3, pkt. 6 PB).

Zatem jedynie wybudowanie obiektu budowlanego — tu obiektu malej architektury (plac zabaw,
hustawki, zjezdzalnie, piaskownice, itp.) w miejscu publicznym, bgdzie podlegato rygorom Prawa
budowlanego.

Obiekt taki bedzie musial spelnia¢ wymagania Art. 5. Prawa budowlanego

ust. 1. zgodnie z ktorym obiekt budowlany wraz ze zwiazanymi z nim urzadzeniami budowlanymi

nalezy, biorac pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowaé w sposob

okres$lony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy techniczne;j,
zapewniajac:

1) spehienie wymagan podstawowych dotyczacych:

a) bezpieczenstwa konstrukcji,

b) bezpieczenstwa pozarowego,

¢) bezpieczenstwa uzytkowania,

d) odpowiednich warunkow higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska,
e) ochrony przed hatasem i drganiami,

f) oszczednosci energii i odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegrod;

2) warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektu, w szczego6lnosci w zakresie:

a) zaopatrzenia w wodg 1 energi¢ elektryczna oraz, odpowiednio do potrzeb, w energig cieplng 1
paliwa, przy zatozeniu efektywnego wykorzystania tych czynnikow,
b) usuwania $ciekow, wody opadowej i odpadow;

3) mozliwos¢ utrzymania wtasciwego stanu technicznego;

4) niezbedne warunki do korzystania z obiektow uzytecznos$ci publicznej 1 mieszkaniowego
budownictwa wielorodzinnego przez osoby niepelnosprawne, w szczegdlnosci poruszajace si¢ na
wozkach inwalidzkich;

5) warunki bezpieczenstwa i higieny pracy;

6) ochrong ludnosci, zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej;

7) ochrong obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz obiektow objetych ochrona
konserwatorska;

8) odpowiednie usytuowanie na dzialce budowlane;;



9) poszanowanie, wystgpujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséw osob
trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi publicznej;
10) warunki bezpieczenstwa i ochrony zdrowia 0so6b przebywajacych na terenie budowy.

ust. 2. Obiekt budowlany nalezy uzytkowa¢ w sposob zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami
ochrony srodowiska oraz utrzymywac¢ w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajac
do nadmiernego pogorszenia jego wlasciwosci uzytkowych i1 sprawnosci technicznej, w szczego6lnosci
w zakresie zwigzanym z wymaganiami, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-7.

Prawo budowlane nie precyzuje ani czgstotliwosci kontroli stanu technicznego takich obiektow, a tym
bardziej urzadzen stanowiacych ich wyposazenie, ani tez ich zakresu.

Kontrole wywiazywania si¢ z obowiazku dokonywania przegladow stanu technicznego
przeprowadzaja inspektorzy w oparciu o ksiazki obiektu budowlanego. Do nich zarzadcy budynkow
wpisuja informacje o przeprowadzonych kontrolach dotaczajac stosowne protokoty.

Obiekty matej architektury zgodnie z art. 62 ust. 2 Prawa budowlanego sa wylaczone z obowiazku
prowadzenia dla nich ksiazek obiektu budowlanego!!!

Jak zatem mozna przeprowadzi¢ skuteczna kontrole wywiazywania si¢ przez wiascicieli 1 zarzadcow
z obowiazku utrzymania tych obiektow oraz wykonywania sprawdzenia stanu technicznego
1 przydatnosci do uzytkowania tego rodzaju obiektu budowlanego?

Wystapia tu dwa przypadki :

1. Plac zabaw, ogrod jordanowski, ogrédek dziecigcy czy park sportowy jest samoistnym
obiektem budowlanym zlokalizowanym w miejscu publicznym — zatem podlega wymogom cyt.
wyzej art. 5 ust. 2 Prawa budowlanego. Kontrola stuzb nadzoru budowlanego prowadzona jest
zatem tak jak w stosunku do kazdego obiektu budowlanego zgodnie z art. 62 Prawa
budowlanego z wytaczeniem obowiazku prowadzenia ksiazki obiektu budowlanego. Kontroli
podlega¢ bedzie stan techniczny tych obiektow oraz wykonywanie obowiazkéw w oparciu
o dokumentacj¢ prowadzona wg wewngtrznych ustalen wtasciciela czy zarzadcy.

2. Obiekty malej architektury (piaskownice, husStawki, zjezdzalnie) sa elementami
zagospodarowania mieszkaniowych terenéw zabudowanych. Kontrola tych obiektow przez
stuzby nadzoru budowlanego prowadzona bedzie w ramach kontroli wykonywania
obowiazkow wynikajacych z art 62 Prawa budowlanego poddawania okresowym kontrolom
obiektow budowlanych i dotyczy¢ bedzie stanu technicznego tych obiektow lacznie z kontrola
prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego dla obiektu gtownego, np. Budynku mieszkalnego.

Nie bedzie tym rygorom podlegato ustawienie sprzetu, konstrukcji, elementéw przeznaczonych do
rekreacji, sprzgtu sportowego, itp. niezaleznie od potozenia, ani tez jego wybudowanie na terenach

prywatnych.

Poza wybudowanymi w miejscach publicznych, tego typu obiekty matej architektury nie wymagaja
bowiem uzyskiwania pozwolenia na budowe ani dokonywania zgloszenia, a co za tym idzie praktycznie
nikt nie sporzadza zadnej dokumentacji na ich ustawienie.

Powiatowe inspektoraty nadzoru budowlanego nie sa zatem informowane o powstawaniu placow
zabaw powstajacych na terenach prywatnych.

Najczesciej tego typu sprzet, ustawiany w obrebie nieruchomos$ci zabudowanej nie jest obiektem
budowlanym malej architektury, moze poza piaskownica — jesli byta budowana. Ustawiany na takich
terenach sprzet czy tez elementy zabaw ruchowych (hustawki, zjezdzalnie, tancuchy, liny
wspinaczkowe) nie mozna zaliczaé do obiektow matej architektury. Mozna je okresli¢ zabawkami,
a zatem nie moga podlega¢ rygorom Prawa budowlanego, a tym samym kontroli nadzoru
budowlanego.
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